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A Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Kerileti Hivatala mint a telekalakitasi eljaras tekinteteben
kijelolt els6foku telekalakitasi hatosag meghozta az alabbi

HATAROZATOT

Someren Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Kft. (1116 Budapest, Temesvar u. 20.) -
telekalakitasi eljarasa lgyében a telekalakitasi kérelmének helyt adok, és az Orbis-XXI Kft. (1139
Budapest, Petnehazy u. 16.-18.) foldméré cég altal készitett, hivatalom altal 2016. marcius 24.-€n
zaradékolt T-82766 térrajzszamu valtozasi vazrajzban foglaltak szerint

engedélyezem.

A Budapest VL. ker. 33413 hrsz-u 6991 m? terliletl foldrészlet és a Budapest VII. ker. 33414 hrsz.-
G 5157 m” teriiletii foldrészlet telekbsszevonasat (gy, hogy valtozas utan a

33413 hrsz-u foldrészlet teriilete 12148 m” legyen.

A 373/2014. (XI1.31.) Korm rendelet 4. B. mellékletének 2. pontja alapjan eljar6 Budapest Févaros
VIIl. keriilet Onkormanyzat Jegyzéje (1082 Budapest, Baross u. 63-67..) mint telekalakitasi
szakkérdésben elsd fokon eljaré épitésligyi szakhatésagi jogkor gyakorldja — “a__ telekalakitas
meqgfelel-e _a telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatanak *“

szakkérdésben a 08-362/4/2016 szamU szakhatosagi éllasfoglalasaban a telekdsszevonashoz

épitésligyi szempontbdl kikotés nélkiil hozzajarult.

Foldmérési és Foldigyi Osztaly
Budapest, XIV.,Bosnyak tér 5. Levélcim: 1590 Budapest, Pf. 101 Telefon: (06 1) 422 4510 Fax:(06 1) 422 4511
E-mail; titkarsag2@foldhiv.hu Honlap: www.foldhivatal.hu



A 373/2014. (XI1.31.) Korm rendelet 4. A. mellékletének 3. pontja alapjan eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala Epitésligyi és Orokségvédelmi Osztaly (1052 Budapest,
Varoshaz u. 7. — 1051 Budapest, Sas u. 19.) mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljaré
orokségvédelmi szakhatosagi jogkor gyakorloja — “a tervezett telekalakitas a kulturalis orokség
védelme jogszabalyban rogzitett kdvetelményeinek a kérelmében foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett megfelel-e” — szakkérdésben a BP-05/07/01761-4/2016 szamu allasfoglalasaban a
telekhatar-rendezéshez orokségvédelmi szempontbol alabbi kikotésekkel hozzajarult..

,Orokségvédelmi szempontbdl tett kikdtésem a kovetkezé:

A telekalakitasi eljaras a védettség hatalyat nem érinti, valamennyi létrejové ingatlanra, amelyre az
eljaras meginditasakor a régészeti és muiemléki védelem vonatkozott, a védelem tovabbra is
fennmarad.”

A telekalakitasi engedély a jogerére emelkedéstdl szamitott 1 évig hatalyos; a telek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld eljaras ezen idoszak alatt
kezdeményezhetb.

Tajékoztatom, hogy a telekalakitasi engedély dnmagaban jogot nem keletkeztet. A telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez birdsagi hatarozat vagy - kérelem esetén - kiilén jogszabalyban
meghatarozott okirat (megéallapodas) és az érintett ingatlanok minden tulajdonosa altal alairt valtozasi
vazrajz is szukseges

Hatarozatom ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil a Budapest F&varos
Kormanyhivatala Foéldhivatali Féosztalyahoz cimzett fellebbezéssel lehet élni, amelyet a
Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatalanal kell benyujtani. A fellebbezés
elektronikus Gton torténé benyljtasara — technikai okok miatt — nincs lehetéség. A fellebbezés
dija 30.000,- (harmincezer) Ft, amely a korzeti fdldhivatal pénztaraba torténd
készpénzbefizetéssel, vagy a Budapest Févaros Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya
eldiranyzat felhasznalasi keretszamlaja javara torténé készpénz-atutalasi megbizassal, vagy
atutalasi megbizassal teljesitheto.

Az 1990. évi XCIII. llletékekrdl szol6 torvény 29. § (2) bekezdése alapjan a Il. foka szakhatésagi
eljaras illetéke 5.000.-Ft, amit illetékbélyegben kell a fellebbezésen leroni.

INDOKOLAS

Someren Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Kft. (1116 Budapest, Temesvar u. 20.) kérelmére, az
Orbis-XXI Kft. (1139 Budapest, Petnehazy u. 16.-18.) foldmérd cég altal T-82766 szamon keszitett,
hivatalom altal 2016. marcius 24.-an zaradékolt foldmérési munkarészek alapjan, telekalakitasi
engedély iranti kérelmet adott be a Budapest VII. kerililet. 33413, 33414 helyrajzi szamu ingatlanok
telekdésszevonasahoz.

A kérelmet a telekalakitasi eljarasra vonatkozo a foldhivatalokrél, a Foldmérési és Taverzekelési
Intézetrdl, a Féldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairdl szolo
373/2014.(XI1.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitom
meg:

- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez szlikséges telekalakitasi dokumentacio csatoltak,

- a dokumentéciét arra jogosult szemely keszitette, illetve

- a kérelem elbiralasaért fizetend® igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésre kerdlt.

A foldhivatal a telekalakitasi dokumentacio részét képezé valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy

annak adattartaima az éllami alapadatok kozé beilleszthetd, ezért azt 2016. marcius 24.-an

jovahagyo zaradekkal latta el.

Budapest Févaros VIII. keriilet Onkormanyzat Jegyzéje (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) — mint
telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljaré épitésiigyi szakhatdsagi jogkor gyakorlgja — a 08-
362/4/2016 szamU szakhatdsagi allasfoglalasaval a telekdsszevonashoz kikotés nélkll hozzajarult.



LAz eljgré Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. kerileti Hivatala Foldmérési és Foldigyi Osztaly
800074/2/2016 sz. végzése alapjan Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti Féosztaly BP/1008/04668-2/2016.
sz. végzésével a targyi ligyben szakhatosagként kijeldlte Budapest Févaros V. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzatanak Jegyz6jét a foldhivatalok, valamint a Féldmérési és Taverzékelési Intézet
feladatairdl, illetékességi teriiletérdl, tovabba egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairol szo6l6
373/2014. (XII. 31.) Kormanyrendelet 38. § (1) bekezdése szerint a 4. melleklet B. pontja 2. sora
szerinti szakkérdés eldéntésében: A telekalakitas megfelel-e a teleplilésrendezési kévetelmeényeknek
és a helyi épitési szabalyzatnak”

Hatéségom a fenti szakkérdésben belfoldi jogsegély keretében megkereste Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Jegyz6jét a kézigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabélyairdl szélé 2004. évi CXL. tv. (Ket) 26.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan, és a fenti

kialakitasahoz olyan adat vagy irat sziikséges, amellyel & rendelkezik.

Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak JegyzGje nevében Lantos Péter
foépitész az alabbiak szerint nyilatkozott:

,Megéllapitottam, hogy a mellékelt tervdokumentaciéban foglalt T-82766 szamu valtozasi
vézrajz nem ellentétes a 4/2004. (11.23.) Or. Rendelettel megéllapitott Erzsébetvarosi Keriileti
Epitési Szabélyzattal (tovabbiakban: KVSZ) kilénésen annak 5.2. sz. mellékletével, igy a
telekbsszevonas ellen kifogast nem emelek.

Bar a KVSZ 18. § (4) bekezdés 1. sz. tablazata alapjan a kialakulo telekméret meghaladja a
L1-VIl/7 épitési évezethez rendelt legfeliebb 2250 m2 legnagyobb telekméretet, de mivel a
véltozas elétti telkek mindegyike meghaladja azt, ezért a telekalakitas tamogathato.

A KVSZ 5.2. mellékletét képezé szabalyozdsi terviap a hatsé kertben lévé milemleki eplilet
bévitményeként a telekhataron megszakitas nélkil jeldli az épitesi helyet. Ennek
kévetkeztében a kialakuld telken egységes, kompakt beépités johet léfre. Az dvezeli
eldirasban szereplé legnagyobb telekméretet altaldnos szabaly, a szabalyozasi terviapon
szerepld részletszabalyozédsok specidlis szabalyok. A specialis szabaly a jogszabaly
alkalmazésa sorén magasabb rendii, mint az altalanos szabdly azonos jogszabalyon beliil.”

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az epitésigyi
hatdségi szolgaltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 57. § (2) bekezdése szerint 2016.
méjus 26.-4n megtartott helyszini szemlén megallapitottam, hogy a T-82766 sz. valtozasi vazrajz a
helyszini allapotokat tartalmazza.”

Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
(1052 Budapest, Varoshaz u. 7. — 1051 Budapest, Sas u. 19.) — mint telekalakitasi szakkérdésben
els6 fokon eljard drokségvédelmi szakhatésagi jogkdr gyakorloja —a BP-05/07/01761-4/2016 szamu
allasfoglalasaval a teledsszevonashoz a rendelkezé részben felsorolt kikétésekkel hozzajarult.

Az 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak indokolasa:

A féldhivatalok, valamint a Féldmérési és Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetéekességi tertiletérdl,
tovabba egyes foéldhivatali eljarasok részletes szabalyairél szol6 373/2014. Korm. rendelet 38. § (1)
bekezdése, valamint ugyanezen rendelet 4. mellékletének A) tablazatanak 2. és 3. sorai szerint a
kulturalis 6réokségvédelmi szakkérdések vizsgalatanak feltétele:

2. Ha a telekalakitéas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a nyilvantartott vagy vedette
nyilvénitott régészeti leléhelyeket, régészeti védéovezeteket tartalmazo kulturalis 6réksegvédelmi
hatosagi nyilvantartasban szerepel.

3. Ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama miemléki teriileteket és
miiemiékeket tartalmazo kulturalis 6rékségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szerepel.



A vizsgéalandé kulturélis érokségvédelmi szakkérdés: annak elbiralasa, hogy a telekalakitas a kulturalis
6rokség védelme jogszabalyban rogzitett kGvetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

A tervezett telekésszevonassal érintett ingatlanok kézil Budapest VII. kertilet, 33414 helyrajzi szamon

felvett ingatlan a vonatkozo nyilvantartas szerint 16149 térzsszamon felvett miemlék.
A régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 39/2015. (11l 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban 39/2015. R.) 66. § (3)-(5) bekezdései a kbvetkezbket régzitik:

,66. § (3) A szakhatésagként kGzrem(ikodo hatésag a tervezett tevékenység engedélyezésehez
térténdé hozzajarulast megtagadja, ha az eljards soran megallapithatd, hogy az e rendeletben
meghatarozott kévetelmények nem teljesiinek.

(4) A (3) bekezdésben meghatdrozottakat kell alkalmazni telekalakitas soran, ha

a) a miemlék ingatlant érintéen a tervezett telekalakitas kbvetkeztében az egy telken fekvé vedett
érték, a telekalakitast kévetéen t6bb telekre kertilne,

b) a miemléki jelentségu teriiletet érintéen a tervezett telekalakitas, telekhatar-rendezés nem veszi
figyelembe a torténeti telepliilésszerkezetet, a telekosztasi struktiréat, a telekméretet s telekformat, a
megkozelitési lehetéséget, a torténeti utcavonalat.

(5) A telekalakitasi eljaras a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek altalanos
vagy a milemlékké nyilvanitassal keletkezé védelme a telekalakitéas folytan létrejétt telkekre is
vonatkozik.”

Eljarésom soran megallapitottam, hogy a tervezett telekGsszevonas eredményeképpen az egy telken
fekvd védett érték a telekalakitast kévetéen nem kerdl tébb telekre, tovabba a tervezett
telekdsszevonas nem sérti a térténeti teleplilésszerkezetet, a telekosztasi struktirat, a telekméretet és
telekformat, a megkézelitési lehetéséget, illetve a térténeti utcavonalat.

Fentiek alapjan megaéllapitottam, hogy a tervezett telekGsszevonas a Kétv-ben és a 39/2015. R-ben
eltirtaknak megfelel, azokkal nem ellentétes."”

Az 6rékségvédelmi szempontbdl tett kikétésem a 39/2015. R. 64. § (3) bekezdésén alapul.”

A fentiekre tekintettel a rendelkez6 rész szerint dontéttem.

A telekalakitasi engedély hatalyat a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl
feladatairol, tovabba egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairdl szolo6 a 373/2014. (X11.31.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: R.) V. Fejezet 37.§ (5) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezési jogot a Kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgdltatds altalanos szabalyairdl szolo
2004. évi CXL. térvény. 98. (1) bekezdése és a 102.§ biztositja. A fellebbezési dijat a 166/2009. (XII.
9.) FVM rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan allapitottam meg.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Kerileti Hivatala hataskorét a Foldméresi és Tavérzekelési
Intézet feladatairdl, illetékességi terlletérdl, tovabba egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairdl
szolé 373/2014 (XIl. 31.) Kormanyrendelet 6.§ (1) bekezdése és 9. § (1) bekezdése, mig
iiletékességét 3. § (2) bekezdése és az 1. melléklet allapitja meg.

dr. Molnar Csaba Jozsef hivatalvezeté megbizasabol

: Kovéacs Gabor Ugyintézé

Budapest, 2016. junius 22. &
p.h. -
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